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	BỘ TƯ PHÁP
	CỘNG  HOÀ  XÃ  HỘI  CHỦ  NGHĨA  VIỆT  NAM

              Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

	Số:      /2014/TT-BTP

Dự thảo 
	Hà Nội, ngày     tháng     năm 2014


THÔNG TƯ

Hướng dẫn việc bán đấu giá tài sản bảo đảm quy định tại Nghị định
số 53/2013/NĐ-CP ngày 18/5/2013 của Chính phủ về thành lập, tổ chức và hoạt động của Công ty Quản lý tài sản của các tổ chức tín dụng Việt Nam

Căn cứ Nghị định số 53/2013/NĐ-CP ngày 18/5/2013 của Chính phủ về thành lập, tổ chức và hoạt động của Công ty Quản lý tài sản của các tổ chức tín dụng Việt Nam;

Căn cứ Nghị định số 17/2010/NĐ-CP ngày 04 tháng 3 năm 2010 của Chính phủ về bán đấu giá tài sản;


Căn cứ Nghị định số 22/2013/NĐ-CP ngày 13 tháng 3 năm 2013 của Chính phủ quy định chức năng, nhiệm vụ, quyền hạn và cơ cấu tổ chức của Bộ Tư pháp;


Bộ Tư pháp hướng dẫn việc bán đấu giá tài sản bảo đảm quy định tại Nghị định số 53/2013/NĐ-CP ngày 18/5/2013 của Chính phủ về thành lập, tổ chức và hoạt động của Công ty Quản lý tài sản của các tổ chức tín dụng Việt Nam (sau đây gọi là Nghị định số 53/2013/NĐ-CP) như sau:
Chương I
QUY ĐỊNH CHUNG

Điều 1. Phạm vi điều chỉnh
Thông tư này hướng dẫn về trình tự, thủ tục bán đấu giá tài sản bảo đảm, lựa chọn tổ chức bán đấu giá chuyên nghiệp để thực hiện cuộc bán đấu giá, giám sát việc bán đấu giá và một số nội dung có liên quan trong việc bán đấu giá tài sản quy định tại Nghị định số 53/2013/NĐ-CP ngày 18/5/2013 của Chính phủ về thành lập, tổ chức và hoạt động của Công ty Quản lý tài sản của các tổ chức tín dụng Việt Nam (sau đây gọi là Công ty Quản lý tài sản). 
Điều 2. Đối tượng áp dụng

1. Công ty Quản lý tài sản; 
2. Tổ chức bán đấu giá chuyên nghiệp;
3. Các tổ chức, cá nhân khác có liên quan.  


Điều 3. Thực hiện việc bán đấu giá

Phương án 1:
1. Công ty Quản lý tài sản thuê tổ chức bán đấu giá chuyên nghiệp thực hiện việc bán đấu giá đối với tài sản bảo đảm của khoản nợ xấu mà Công ty đã mua có giá trị từ mười tỷ đồng trở lên. Trường hợp đã hết thời hạn thông báo công khai về việc thuê tổ chức bán đấu giá chuyên nghiệp để thực hiện bán đấu giá mà không có tổ chức nào đăng ký tham gia hoặc đã thực hiện việc lựa chọn theo quy định tại Điều 5 Thông tư này nhưng không có tổ chức bán đấu giá nào đạt các tiêu chí lựa chọn thì Công ty Quản lý tài sản thực hiện việc bán đấu giá.


2. Đối với tài sản có giá trị dưới mười tỷ đồng, Công ty Quản lý tài sản thực hiện việc bán đấu giá hoặc thuê tổ chức bán đấu giá chuyên nghiệp để thực hiện việc đấu giá. 


3. Công ty Quản lý tài sản có trách nhiệm thông báo bằng văn bản về việc bán đấu giá tài sản bảo đảm cho bên sở hữu tài sản theo quy định tại khoản 3 Điều 18 Nghị định số 53/2013/NĐ-CP.


Phương án 2: 

1. Công ty Quản lý tài sản lựa chọn, quyết định phương thức bán đấu giá thông qua tổ chức bán đấu giá chuyên nghiệp hoặc Công ty trực tiếp thực hiện phù hợp với quy định của pháp luật hiện hành về bán đấu giá tài sản, hướng dẫn tại Thông tư này và quy định của pháp luật có liên quan. 

2. Công ty Quản lý tài sản có trách nhiệm thông báo bằng văn bản về việc bán đấu giá tài sản bảo đảm cho bên sở hữu tài sản theo quy định tại khoản 3 Điều 18 Nghị định số 53/2013/NĐ-CP.

 Chương II
TRÌNH TỰ, THỦ TỤC TỔ CHỨC ĐẤU GIÁ

Điều 4. Xác định giá khởi điểm của tài sản bán đấu giá 


1. Giá khởi điểm của tài sản bán đấu giá được xác định trước khi ký kết hợp đồng thuê tổ chức bán đấu giá chuyên nghiệp thực hiện việc bán đấu giá hoặc trước khi Công ty Quản lý tài sản thực hiện việc bán đấu giá.


2. Trong thời hạn ba (03) ngày làm việc kể từ ngày quyết định bán đấu giá tài sản, Công ty Quản lý tài sản và tổ chức tín dụng đã bán nợ thỏa thuận về giá khởi điểm của tài sản. Trong trường hợp không thỏa thuận được giá khởi điểm thì Công ty Quản lý tài sản thuê tổ chức có chức năng thẩm định giá xác định giá khởi điểm để bán đấu giá.


3. Trong trường hợp Công ty Quản lý tài sản ủy quyền cho tổ chức tín dụng đã bán nợ để xử lý tài sản thông qua bán đấu giá theo khoản 2 Điều 12 Nghị định số 53/2013/NĐ-CP thì việc xác định giá khởi điểm được thực hiện theo quy định tại khoản 2 Điều này.
Điều 5. Lựa chọn tổ chức bán đấu giá chuyên nghiệp thực hiện bán đấu giá
1. Công ty Quản lý tài sản phải thông báo công khai về việc thuê tổ chức bán đấu giá chuyên nghiệp thực hiện việc bán đấu giá ít nhất hai lần liên tiếp trên báo địa phương nơi có tài sản bán đấu giá, Báo Đấu thầu; đăng trên Cổng thông tin điện tử của Ngân hàng Nhà nước, website của Công ty.

2. Thông báo có các nội dung chủ yếu sau đây:

a) Thông tin về tài sản bán đấu giá, địa điểm của tài sản, chủ sở hữu tài sản và các thông tin cần thiết khác.

b) Thông tin về hồ sơ đăng ký thực hiện cuộc đấu giá, trong đó có yêu cầu tổ chức bán đấu giá chuyên nghiệp chứng minh năng lực, kinh nghiệm, phương án bán đấu giá, cơ sở vật chất của tổ chức bán đấu giá và chi phí thực hiện việc bán đấu giá. 

c) Thời hạn, địa điểm nhận hồ sơ đăng ký thực hiện việc bán đấu giá và các thông tin khác liên quan.

3. Trong trường hợp có từ hai tổ chức bán đấu giá chuyên nghiệp đăng ký thực hiện việc bán đấu giá, Công ty Quản lý tài sản xem xét, lựa chọn tổ chức bán đấu giá chuyên nghiệp để thực hiện việc bán đấu giá.

 Người đại diện theo pháp luật của Công ty Quản lý tài sản ban hành và chịu trách nhiệm tổ chức thực hiện quy trình để xem xét, quyết định lựa chọn tổ chức bán đấu giá chuyên nghiệp dựa theo thứ tự ưu tiên các tiêu chí về năng lực, kinh nghiệm, phương án bán đấu giá, cơ sở vật chất của tổ chức bán đấu giá và chi phí thực hiện việc bán đấu giá.

Điều 6. Hợp đồng thuê tổ chức bán đấu giá chuyên nghiệp
1. Căn cứ kết quả lựa chọn, Công ty Quản lý tài sản ký hợp đồng thuê tổ chức bán đấu giá chuyên nghiệp thực hiện việc bán đấu giá.

2. Hợp đồng thuê tổ chức bán đấu giá chuyên nghiệp gồm những nội dung chính như sau:

a) Tên, địa chỉ của tổ chức bán đấu giá;

b) Tài sản bán đấu giá (có phụ lục hồ sơ chi tiết kèm theo);

c) Giá khởi điểm đấu giá;

d) Thời gian, địa điểm tổ chức cuộc bán đấu giá;

đ) Hình thức đấu giá được áp dụng khi thực hiện cuộc đấu giá;
e) Mức phí đấu giá, chi phí thực hiện việc bán đấu giá; phí tham gia đấu giá, tiền đặt trước và phương thức thu, phương thức thanh toán;
g) Thời hạn, địa điểm và phương thức bàn giao hồ sơ cuộc bán đấu giá; 

h) Quyền và nghĩa vụ của các bên, trách nhiệm do vi phạm nghĩa vụ trong việc thực hiện hợp đồng và các nội dung cần thiết khác.

Điều 7. Tổ chức bán đấu giá chuyên nghiệp thực hiện việc bán đấu giá

Tổ chức bán đấu giá chuyên nghiệp thực hiện niêm yết, thông báo công khai việc bán đấu giá, thu phí tham gia đấu giá và tiền đặt trước, chuẩn bị các điều kiện cần thiết và tiến hành cuộc bán đấu giá theo quy định của pháp luật hiện hành về bán đấu giá tài sản, hướng dẫn tại Thông tư này và quy định của pháp luật có liên quan.

Điều 8. Công ty Quản lý tài sản thực hiện việc bán đấu giá

1. Trong trường hợp Công ty Quản lý tài sản thực hiện việc bán đấu giá, người đại diện theo pháp luật của Công ty quyết định thành lập Hội đồng để bán đấu giá tài sản đối với từng cuộc bán đấu giá. Thành phần Hội đồng bao gồm Chủ tịch và các thành viên đại diện các bộ phận có liên quan của Công ty. 
2. Hội đồng ban hành Quy chế của cuộc bán đấu giá bao gồm nội dung chủ yếu sau đây:   

a) Điều kiện, cách thức đăng ký tham gia đấu giá;  


b) Quy định về phí tham gia đấu giá, tiền đặt trước;


c) Quy định về hình thức đấu giá; 


d) Nguyên tắc xác định bước giá;

đ) Quy định về việc rút lại đăng ký tham gia đấu giá, xử lý khoản tiền đặt trước của người đăng ký tham gia đấu giá khi rút lại đăng ký tham gia đấu giá trong thời hạn đăng ký tham gia đấu giá;


e) Các trường hợp không được tiếp tục tham gia đấu giá; 


g) Nội dung cần thiết khác liên quan đến việc tổ chức bán đấu giá tài sản.

3. Hội đồng bán đấu giá thực hiện các công việc quy định tại Điều 7 Thông tư này.

4. Chủ tịch Hội đồng bán đấu giá chịu trách nhiệm về hoạt động bán đấu giá của Hội đồng, trực tiếp điều hành hoặc cử người có đủ năng lực điều hành cuộc bán đấu giá.

Điều 9. Rút ngắn thời hạn niêm yết thông báo công khai 
Khi bán đấu giá tài sản bảo đảm không phải là tài sản nhà nước nếu Công ty Quản lý tài sản và tổ chức tín dụng đã bán khoản nợ có thỏa thuận bằng văn bản về việc rút ngắn thời hạn niêm yết thông báo công khai việc bán đấu giá thì thực hiện theo thỏa thuận đó.

Điều 10. Giám sát thực hiện cuộc bán đấu giá 


Mọi cuộc bán đấu giá đều có sự tham dự, giám sát của Công ty Quản lý tài sản và các cơ quan, tổ chức, cá nhân có liên quan. Tùy từng trường hợp cụ thể, Công ty Quản lý tài sản mời đại diện cơ quan Ngân hàng Nhà Nước, Tư pháp, Tài chính cấp Trung ương hoặc cấp tỉnh tham dự, giám sát cuộc bán đấu giá.


Điều 11. Bán đấu giá tài sản trong trường hợp chỉ có một người tham gia đấu giá


1. Khi bán đấu giá tài sản không phải là tài sản nhà nước theo quy định của pháp luật về quản lý, sử dụng tài sản nhà nước mà chỉ có một người đăng ký tham gia đấu giá, trả giá ít nhất bằng giá khởi điểm thì Công ty Quản lý tài sản quyết định bán cho người đó.

2. Việc bán tài sản trong trường hợp này chỉ được tiến hành sau khi đã thực hiện đầy đủ việc niêm yết, thông báo công khai, trưng bày tài sản và không có khiếu nại liên quan đến trình tự, thủ tục cho đến khi quyết định bán tài sản.
 
Điều 12. Bán đấu giá lại


1. Trường hợp bán đấu giá không thành hoặc không có người đăng ký tham gia đấu giá, không có người trả giá do giá khởi điểm cao thì Công ty Quản lý tài sản làm thủ tục xác định lại giá khởi điểm theo quy định tại Điều 4 Thông tư này để tiếp tục bán đấu giá.


Khi tổ chức bán đấu giá chuyên nghiệp thực hiện việc bán đấu giá trong các trường hợp nêu trên thì phải thông báo bằng văn bản cho Công ty Quản lý tài sản để xác định lại giá khởi điểm.

2. Công ty Quản lý tài sản, tổ chức bán đấu giá chuyên nghiệp thực hiện việc bán đấu giá lại theo trình tự, thủ tục như bán đấu giá lần đầu.


3. Sau ít nhất hai lần bán đấu giá không thành, không có người đăng ký tham gia đấu giá hoặc không có người trả giá thì Công ty Quản lý tài sản quyết định việc xử lý tài sản bảo đảm thông qua phương thức khác theo quy định của pháp luật.    


Điều 13. Hợp đồng bán tài sản 

1. Chậm nhất sau hai ngày làm việc kể từ ngày thực hiện xong cuộc đấu giá, tổ chức bán đấu giá chuyên nghiệp chuyển toàn bộ hồ sơ và Biên bản cuộc bán đấu giá cho Công ty Quản lý tài sản để Công ty ký hợp đồng bán tài sản với bên mua tài sản. Hợp đồng bán tài sản được lập và thực hiện theo quy định của Nghị định số 53/2013/NĐ-CP, phù hợp với pháp luật hiện hành về bán đấu giá tài sản, pháp luật dân sự và pháp luật có liên quan.
2. Sau khi ký hợp đồng bán tài sản, tiền đặt trước của người trúng đấu giá được coi là tiền đặt cọc để mua tài sản. Trường hợp người trúng đấu giá vi phạm nghĩa vụ thanh toán thì việc xử lý khoản tiền này được thực hiện theo quy định của pháp luật về dân sự. 

Trường hợp Công ty Quản lý tài sản nhận được khoản tiền này thì việc quản lý, sử dụng thực hiện theo hướng dẫn của Bộ Tài chính.

Điều 14. Xử lý các tình huống khi thực hiện bán đấu giá

1. Việc từ chối mua, rút lại giá đã trả và hủy kết quả bán đấu giá được thực hiện theo quy định của pháp luật hiện hành về bán đấu giá tài sản.

2. Trường hợp hủy kết quả bán đấu giá theo thỏa thuận của các bên thì phải có văn bản thống nhất về việc hủy kết quả bán đấu giá của Công ty Quản lý tài sản, tổ chức bán đấu giá chuyên nghiệp đã thực hiện việc bán đấu giá và người trúng đấu giá. 

Chương III
TỔ CHỨC THỰC HIỆN

Điều 15. Hiệu lực thi hành

Thông tư này có hiệu lực thi hành kể từ ngày..... tháng ... năm 2014.

Điều 16. Tổ chức thực hiện
1. Công ty Quản lý tài sản, tổ chức bán đấu giá chuyên nghiệp, các tổ chức, cá nhân liên quan có trách nhiệm thi hành Thông tư này. 
Định kỳ 6 tháng và hàng năm, Công ty Quản lý tài sản tổng hợp, báo cáo Bộ Tư pháp kết quả thực hiện, đồng thời báo cáo Sở Tư pháp nơi Công ty hoặc nơi chi nhánh Công ty thực hiện việc bán đấu giá.

2. Bộ Tư pháp thực hiện thanh tra, kiểm tra việc bán đấu giá tài sản của Công ty Quản lý tài sản. 

3. Trong quá trình thực hiện, nếu có khó khăn, vướng mắc, Công ty Quản lý tài sản phản ánh kịp thời về Bộ Tư pháp, Ngân hàng Nhà nước Việt Nam và các bộ, ngành liên quan để phối hợp hướng dẫn.
	Nơi nhận:                                                                                       - Thủ tướng và các Phó Thủ tướng Chính phủ;
- Văn phòng TW và các Ban của Đảng;

- Văn phòng Quốc hội;

- Văn phòng Chủ tịch nước;

- Văn phòng Chính phủ;

- Tòa án nhân dân tối cao;

- Viện Kiểm sát nhân dân tối cao;

- Kiểm toán Nhà nước;

- Các Bộ, cơ quan ngang Bộ, cơ quan thuộc CP;

- Ủy ban TW Mặt trận Tổ quốc Việt Nam;

- Cơ quan Trung ương của các đoàn thể;

- UBND tỉnh, thành phố trực thuộc TW;

- Sở Tư pháp tỉnh, thành phố trực thuộc TW;

- Các đơn vị thuộc Bộ Tư pháp;

- Cục Kiểm tra văn bản QPPL, Bộ Tư pháp;
- Công báo;

- Cổng Thông tin điện tử của Chính phủ;

- Cổng Thông tin điện tử của Bộ Tư pháp;
- Lưu: VT, Cục BTTP (10 bản).
	KT. BỘ TRƯỞNG

THỨ TRƯỞNG

Hoàng Thế Liên
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